Offentliche Bekanntmachung

1. Anderung des Flichennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim im

Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet ,Rote 111“ in Wertheim-Lindelbach We-rthe-im

2. Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,,R6te IlI“ in
Wertheim-Lindelbach

3. Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Wohngebiet ,,Réte I11“ in Wertheim-Lindelbach

- formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 25. September
2023 beschlossen, den Flachennutzungsplan 89 der Stadt Wertheim fir den Bereich des

Ill

Bebauungsplanes Wohngebiet ,Réte 111 in Wertheim-Lindelbach zu &ndern (Anderungs-
beschluss). Hierdurch wurde der Beschluss zur Anderung des Flichennutzungsplanes 89 vom

16. Dezember 2019 (aufgrund verandertem Geltungsbereich) geandert.

Des Weiteren hat der Gemeinderat beschlossen, fiir diesen Bereich den Bebauungsplan
aufzustellen (Aufstellungsbeschluss) und 6rtliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich

Ill

des Bebauungsplanes Wohngebiet ,,Rote 111“ in Wertheim-Lindelbach zu erlassen. Hierdurch
wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zum Erlass ortlicher

Bauvorschriften vom 16. Dezember 2019 (aufgrund verdandertem Geltungsbereich) gedndert.

Dem Beschluss des Gemeinderates der Stadt Wertheim in der 6ffentlichen Sitzung am 16.
Dezember 2019 lag zudem die Durchfiihrung des Verfahrens als beschleunigtes Verfahren
nach § 13b BauGB zugrunde. In seiner 6ffentlichen Sitzung am 25. September 2023 hat der
Gemeinderat der Stadt Wertheim jedoch einen Anderungsbeschluss zum Beschluss vom 16.
Dezember 2019 gefasst. Der Bebauungsplan Wohngebiet ,,Réte Il1” in Wertheim-Lindelbach

wird nun im Regelverfahren nach § 9 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.



Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 05. Februar 2024
beschlossen, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in Bezug auf

— die Anderung des Flichennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim im Parallelverfahren

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,,R6te ll1” in Wertheim-Lindelbach

— die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Rote 11 in Wertheim-Lindelbach

— den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohngebiet ,,Réte 111 in Wertheim-Lindelbach

durchzufiihren.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes, der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvor-

schriften haben denselben Geltungsbereich. Dieser ist im nachfolgenden Abgrenzungsplan

dargestellt.
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Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit findet statt, indem



e der Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans 89 der Stadt Wertheim vom
05.01.2024 — zeichnerischer Teil (Teil A+B)

e der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans 89 der Stadt Wertheim vom
05.01.2024 — Begriindung (Teil C)

e der Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans 89 der Stadt Wertheim vom
05.01.2024 — Umweltbericht mit integriertem speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Teil D)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom 05.01.2024 — zeichnerischer Teil (Teil A)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom 05.01.2024 — Festsetzungen (Teil B)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom 05.01.2024 — Begriindung (Teil C)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom 05.01.2024 — Begriindung zum Griinordnungsplan
(Teil D)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom 05.01.2024 — Umweltbericht (Teil E)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom 05.01.2024 — spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Teil F)

e die Zusammenfassung der Kartierung vom 29.06.2023 (Teil G)

e die Schallpegelmessung vom 08. —21.11.2021 (Teil H)

e der MaRnahmenkatalog zur Forderung der Biodiversitat vom 05.01.2024 (Teil I)

e die Stellungnahmen der friihzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung gemall § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB und deren Behandlungen / eine Ubersicht iiber die
umweltbezogenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Birger- und
Behordenbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Abwagungstabelle)
vom 05.01.2024

in der Zeit von

Montag, 19. Februar 2024 bis einschlieBlich Freitag, 22. Marz 2024

im Internet veroffentlicht werden.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist sind die Unterlagen zur Bauleitplanung unter
www.wertheim.de (Aktuelles/Bekanntmachungen/Auslegungen) sowie unter
https://www.uvp-verbund.de/kartendienste (Verfahrenstyp: Bauleitplanung; Baden-

Wirttemberg; Wertheim; Bauleitpldane im Beteiligungsverfahren) einsehbar.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit werden die Unterlagen zur
Bauleitplanung zusétzlich in der Stadtverwaltung Wertheim, Referat 41 (Stadtplanung,
Umwelt- und Klimaschutz), 3. OG, Flur gegeniiber Zimmer 326, Miihlenstralle 26, 97877

Wertheim, wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

AuRerungen zur Planung kdnnen von der Offentlichkeit (hierzu zdhlen auch Kinder und
Jugendliche) wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.



Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO — Datenschutz-Grundverordnungi. V. m. § 3 BauGB und dem
Landesdatenschutzgesetz (LDSG Baden-Wirttemberg). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls im Internet veroffentlicht wird
sowie o6ffentlich ausliegt.

Die nachfolgend aufgefiihrten umweltbezogenen Informationen sind verfligbar:

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 05. Januar 2024, erstellt von Simon Mayer

Dipl. Ing.
Die Ausweisung des Plangebietes fiihrt zu einem Lebensraumverlust fiir Feldvogel auf der

Flache und das neu entstehende Baugebiet verursacht Verdrangungseffekte fir die Vogel der
offenen Feldflur.

Durch MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitdt (CEF-MaRnahme) sollen Gefdhrdungen fiir die bodenbriitende Vogelart

Feldlerche vermieden oder gemindert werden.

Umweltbericht vom 05. Januar 2024, erstellt von Simon Mayer Dipl. Ing.

e Bestandsanalyse, Auswirkungen, Wechselwirkungen, Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen in Bezug auf die Schutzgiiter Klima/Luft, Boden, Wasser,

Arten und Lebensrdume, Landschaftsbild, Mensch und Kultur- und Sachgtter



Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurch-

flihrung der Planung

Lebensraum fur Arten der
Feldflur); kologische
Aufwertung durch
PflanzmaRnahmen

Schutzgut bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Klima/Luft Flachenverlust fur Kaltluftproduktion auf
Kaltluftproduktion und landwirtschaftlich genutzten
Lufthygiene Flachen

Boden Verlust der natdrlichen vorwiegend landwirtschaftliche
Bodenfunktionen auf Teilfldachen | Nutzung
durch Flachenversiegelung

Wasser Reduzierung der Regenwasser versickert
Grundwasserneubildung im weitgehend an Ort und Stelle
Bereich der versiegelten
Flachen

Arten und Verlust von landwirtschaftlich Weiterfihrung der

Lebensrdume genutzten Flachen (potenzieller | landwirtschaftlichen Nutzung

Landschaftsbild

Veranderung durch die Anlage
von Gebauden; Erhéhung der
Strukturvielfalt durch die
Pflanzung von Gehdlzen

keine Veranderungen

Mensch geringe Einschrankung der keine Veranderungen
Naherholungsfunktion

Kultur- und keine Betroffenheit keine Beeintrachtigung

Sachgter

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer

Umweltauswirkungen

hohem Grundwasserstand

Schutzgut MafRnahme

Klima/Luft Begriinung des Gebietes in Teilbereichen

Boden Durchfiihrung von MaRRnahmen auf externen
Ausgleichsflachen zur Kompensation der Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden

Wasser die Planung beriihrt keine Uberschwemmungsgebiete, FlieR-

oder Stillgewasser, Wasserschutzgebiete oder Bereiche mit

Arten und Lebensrdume

durch das Vorhaben werden weder kartierte Flachen der
amtlichen Biotopkartierung noch hochwertige Lebensraume in
Anspruch genommen; ékologische Aufwertung durch
PflanzmaRRnahmen; Kompensation des Eingriffs durch
Ausweisung von externen Ausgleichsflachen

Landschaftsbild

durchgefiihrt

das Vorhaben befindet sich nicht auf einer stark exponierten
Flache mit hoher Fernwirkung; zur Einbindung des Vorhabens
in die Landschaft werden MaRnahmen der Durchgriinung

Mensch

es werden keine Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Erholungsfunktion in Anspruch genommen

Kultur- und Sachguter

Boden- oder Einzeldenkmaéler werden nicht beeintrachtigt




Es wird darauf hingewiesen, dass

1. Stellungnahmen wéahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
kdnnen

2. Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden kdnnen

3. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die
Bauleitplane und die ortlichen Bauvorschriften unberticksichtigt bleiben kdnnen

4. zusatzlich zur Veroffentlichung der Unterlagen im Internet, besteht als andere leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeit, die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in der
Stadtverwaltung Wertheim, Referat 41 (Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz), 3. OG,
Flur gegenliber Zimmer 326, MiihlenstraBe 26, 97877 Wertheim, wéahrend der
Dienststunden

5. eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
UmwRG gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend

gemacht hat, aber hatte geltend machen kdnnen

Wertheim, 10. Februar 2024 Stadtverwaltung Wertheim
Referat Stadtplanung, Umwelt-
und Klimaschutz

Laura Ute
Fischer

08.02.2024
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