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l. Vorbemerkungen

Etwa Mitte 1990 stellte die Verwaltung in Anbetracht der groBpolitischen Lage erste
Uberlegungen fir den Fall an, daB auch das in Wertheim bestehende Kasernengelande
"Reinhardshof* duch die US-Streitkrafte gerdumt wird und einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden muf3.

Zum damaligen Zeitpunkt konnte von keiner Seite eine Aussage getroffen werden, ob eine
weitere militarische Nutzung oder eine Uberfiihrung in zivile Nutzung erfolgen wird.

Die endgliltige Entscheidung Uber den Abzug der US-Streitkréfte fiel erst im Mai 1992 definitiv.
Zu diesem Zeitpunkt stand auch fest, daB3 eine Weitemnutzung dieses Gelandes fur militarische
Zwecke ausscheidet. '

Der militarische Bereich des Kasernengelandes "Reinhardshof' wurde zum 1. Oktober 1992
von den US-Streitkraften geraumt.

Der nichtmilitarische Teil, also die vorhandenen 241 Wohnungen der sogenannten Housing
Area, war zum damaligen Zeitpunkt noch durch Zivilangehorige der US-Streitkrafte belegt,und
wurde erst zum 30. Juni 1994 gerdumt und an die Bundesrepublik Deutschland
zurickgegeben.

Das ehemalige Kasernengelédnde "Reinhardshof' muB3 daher nun komplett einer zivilen
Nutzung zugefiihrt werden. Es handelt sich dabei um folgende Flachen:

Gesamtflache ca. 222,0 ha
Das Gesamtareal ist im Flachennutzungsplan 89 der Stadt Wertheim als Sondergebiet
(SO) "Bund" ausgewiesene Flache des Kasernenareals. Diese Gesamtflache ist zu

unterteilen in:

Forstwirtschaftliche Flache ca. 59,0ha



Es handelt sich dabei um eine mit Waldbdumen bestandene Flache. Innerhalb dieses
Areals befinden sich Bunkeranlagen zur Lagerung von Munition und Treibstoff. Diese
Bunkeranlagen sind fiir eine zivile Weiternutzung nicht geeignet. Diese Flache ist
deshalb auch nicht Gegenstand des Entwicklungskonzeptes. Sie wird weiterhin
forstwirtschaftlich genutzt werden.

Unbebaute Fldche ca. 125,0 ha

Dies sind die dem Kasemengelénde zugehérenden Freiflachen fiir militarische Ubungen
mit nur geringfligigem Bestand an Hochbauten (Raketenwartung), gréBeren
Flachenversiegelungen durch die Start- und Landebahn des Flugplatzes sowie StraBen
und Wegen.

Mit Gebauden bebaute Flidche ca. 38,0 ha

Auf dieser Flache im silidostlichen Teil des Gelandes befinden sich die militérischen
Anlagen und Gebaude, Truppenunterkiinfte, Wohnungen fiir Zivilangehérige mit
Infrastruktur (Schule, Kindergarten, Tumhalle, Kirche, Laden etc.) errichtet sind (siehe
dazu auch Anlage 1 - Bestandsaufnahme der Geb&ude).

Nur dieses bebaute Areal ist Gegenstand der "Vorbereitenden Untersuchungen”
gemaB § 141 BauGB und vorgesehen als Sanierungsgebiet (Sanierungssatzung
gemaB § 142 BauGB).

Nach langwierigen Verhandlungen wurde die Stadt Wertheim zum 1.1.1997 Besitzerin
der wesentlichen Teile des Bereiches Reinhardshof.

Il. Geschichte des Reinhardshofes

Bis etwa Sommer 1936 war der Bereich "Reinhardshof" ein Hofgut mit einer GréBe von ca.
100 ha. Die Hofgeb&ude selbst standen etwa im Zentrum des im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan 89 der Stadt Wertheim ausgewiesenen Sondergebietes (SO) Bund,
etwa auf Hohe des Gewannes "Kirchnersbrunnen".



Nach der Entscheidung der damaligen Wehrmacht vom September 1935, in diesem Bereich
einen sogenannten "Fliegerhorst" zu errichten, wurden im Sommer 1936 diese Gebiude
abgebrannt. Noch im gleichen Jahr wurde mit dem Bau des Fiugzeug-Hangars, der
Unterkunfts- und Verwaltungsgebdude sowie der Mannschaftsdienstgebdude und
Offizierswohnungen begonnen, die noch im Dezember 1937 bezogen wurden.

Die Stadt Wertheim hatte zum damaligen Zeitpunkt ca. 4.000 Einwohner.

Von diesem Zeitpunkt an bis Ende des 2. Weltkrieges war dieses Gelande Stuka-
Fliegerschule, Flugzeugwerft und Stiitzpunkt anderer Einsatzeinheiten.

Nach Ende des 2. Weltkrieges wurde die Anlage zeitweilig als Auslanderager und von Februar
1946 bis Marz 1952 als Auffanglager fir Heimatvertriebene genutzt. In diesem Zeitraum
erfolgten in diesem Bereich auch die ersten Gewerbeansiedlungen der Nachkriegszeit.

Nach diesem Zeitpunkt wurde das Areal durch die US-Armee libernommen, weiter ausgebaut
und bis zum Oktober 1992 bzw. Juni 1994 belegt.

Am 11. Dezember 1996 hat die Stadt Wertheim die wesentlichen Teile des Gelandes
Reinhardshot durch notariellen Kaufvertrag von der Bundesrepublik Deutschland erworben.
Besitziilbergang an die Stadt Wertheim war der 1.01.1997.

Ill. Bisherige Entscheidungen und Vorgaben

In dem Bemihen um eine schnelle und sinnvolle Weiternutzung dieses Areals wurden bislang
folgende Entscheidungen getroffen und Aktivitaten eingeleitet:

* Der Antrag der Stadt Wertheim an das Innenministerium Baden-Wiirttemberg vom Juni
1992 zur Ansiedlung einer AuBenstelle der Landespolizeischule Baden-Wiirttemberg in
den Gebauden 24, 25, 33, 43, 44 und 45 im norddstlichen Bereich des Areals wurde von
der Landesregierung Baden-Wirtemberg am 21.07.1992 positiv beschieden. Die
Landespolizeischule Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Wertheim, ist seit Anfang Januar
1993 in Betrieb. Die Gesamtfliche der Landespolizeischule umfaBt ein Areal in der
Grof3enordnung von ca. 3,1 ha.



»*

Der Gemeinderat beschloB am 23. Marz 1992 eine Anderung des
Fiachennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim und die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir das Gebiet "Reinhardshof'; gleichzeitiy wurde eine
Veranderungssperre erlassen.

Durch BeschluB des Gemeinderates vom 29. Marz 1993 wurde dem AbschiuB3 einer
Vereinbarung zwischen dem Land Baden-Wirittemberg und der Stadt Wertheim (iber die
Einrichtung und Unterhaltung einer Gemeinschaftsunterkunft fiir Asylbewerber
zugestimmt. Die Vereinbarung hat eine Laufzeit von zwei Jahren mit einer Option fiir
weitere drei Jahre. Diese Vereinbarung erméglicht eine zeitliche Zwischennutzung der
Gebéaude 17, 19, 20, 21 und 22. Es handelt sich dabei um eine Flache von ca. 1,5 ha.

Zur Deckung des Platzbedars fir Kinder aus den Bereichen Wertheim-Wartberg,
Reinhardshof und Wertheim-Vockenrot hat die Stadt Wertheim vorab im Zeitraum
1993/94 das ehemalige Soldatenclubgebdude (Gebaude Nr. 9) mit einem Aufwand von
ca. 2,1 Mio DM in einen viergruppigen Kindergarten umgebaut. Dieser Kindergarten ging
Anfang April 1994 mit zwei Kindergartengruppen in Betrieb. Im August 1994 wurde die
dritte Gruppe erbffnet, im vierten Gruppenraum war fir den Zeitraum eines Schuljahres
eine kommunale Grundschulférderung untergebracht.

Zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur hat die Stadt Wertheim 1994 Gebaude Nr.
30 angemietet und in gemeinsamer Tragerschaft mit dem Diakonischen Werk im April
1994 als Schiilertreff in Betrieb genommen.

Die ehemalige Elementary-School hat die Stadt Wertheim 1995 fiir 1,4 Mio DM erworben
und mit einem Kostenaufwand von 300 Tsd DM fiir die Nutzung als Grundschule
umgebaut und ausgestattet. Der Schulbetrieb wurde mit zunéchst drei Klassen und einer
Kemzeitbetreuungsgruppe zum Schuljahresbeginn 1995/96 aufgenommen.

Bereits im Dezember 1992 hat die Stadt Wertheim fiir einen Teil des bebauten Gebietes
beim Regierungsprasidium in Stuttgat Antrag zur Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm gestellt. Der Antrag wurde im Juni 1994 zwar als
ausreichend begriindet eingestuft, wegen Uberzeichnung des Programms jedoch
zurtickgestellt.



Reinhardshof Wertheim

Bild 1 Landespolizeischule Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Wertheim

Bild2 Kindergarten Reinhardshof




Reinhardshof Wertheim

Bild 3 Grundschule Reinhardshof

Bild4 Technisches Hilfswerk, Ortsverband Wertheim




Bei Gesprichen im Wirtschaftsministerium am 15.05.1995 und im
Regierungsprésidium Stuttgart am 8.06.1995 wurde der Stadt Wertheim empfohlen,
fur das Gesamtareal (bebauter Bereich) einen neuen Antrag zur Aufnahme und
Forderung nach dem Landessanierungsprogramm zu stellen.

Dieser Forderantrag, gestelit am 11.12.1995, wurde ebenfalls wegen
Uberzeichnung des Programms zuriickgestelit. (Schreiben des
Wirtschaftsministeriums vom 8.03.1996).

Mit Datum vom 13.12.1996 wurde fiir den bebauten Bereich des Reinhardshofes
erneut ein Antrag auf Férderung nach dem Landessanierungsprogramm gestelit.

Auf Initiative der Stadtverwaltung hin konnte das Technische Hilfswerk (THW) die
vorhandene Unterkunft im Stadtgebiet aufgeben und im Bereich "Reinhardshof" in das
Gebaude Nr. 46 umziehen. Diese Umsiedlung ist nicht zeitlich begrenzt, sondem soll als
Dauernutzung Bestand haben.

Auf Kosten der Stadt Wertheim (ohne Zuschiisse) wurde im Zeitraum 1993 eine
orientierende Erkundung des Geléndes "Reinhardshof' auf Altlasten durchgefiihrt. Die
weiterfihrende Erkundung wurde im Auftrag der Bundesrepublik Deutschland
fortgesetzt, ein Zwischenergebnis liegt bereits vor.

Zur Ubemahme der 241 bestehenden Wohnungen (sogenannte Housing Area) hat die
Stadt Wertheim beim Bundesvermdgensamt einen Antrag auf Ubemahme und Erwerb
dieser Wohnungen gestellt. Gleichzeitig erfolgte Antrag beim Regierungsprasidium
Stuttgart zur Aufnahme in das Landeswohnungsbauprogramm.

Der Antrag der Stadt Wertheim zur Foérderung dieser Wohnungen wurde positiv
beschieden. Die Zuschul3genehmigung liegt vor (Férdersumme ca. 3,435 Mio DM).

Ein Antrag der Stadt Wertheim im April 1992 =zur Aufnahme in das
Bundesforschungsprogramm "Stédtebauliche Mbglichkeiten der Umwidmung der
militarischen Einrichtungen" wurde negativ beschieden.

Seit Freigabe der Anlage sind immer wieder Antrage auf Erwerb oder Anmietung von
Anlagen und Geb&uden (aus Handel, Handwerk, Gewerbe, Industrie etc.) bei der
Stadtverwaltung eingegangen. Ein nennenswerter Teil ist sicherlich vorsorgender Natur.



In jedem Einzelfall wurde im Hinblick auf den Gesamtzustand der baulichen Anlagen
sowie im Hinblick auf mégliche Weitemutzung geprift und entschieden. Einige Gebaude
und Anlagen werden durch den vorgenannten Interessentenkreis derzeit auf Mietbasis
genutzt.

* In der Sitzung am 25. April 1994 hat der Gemeinderat der Stadt Wertheim entschieden,
daB eine Umnutzung der militarischen Start- und Landebahn (Flugplatz) in zivile Nutzung
aus stadtebaulichen Grinden wegen Kollision mit zwei rechtskraftigen Bebauungsplanen
nicht erfolgen kann. Mit diesem BeschluB wurden die Voraussetzungen geschaffen zur
Aufstellung eines Entwicklungskonzeptes in diesem Bereich.

* Einen Antrag auf Férderung des Areals Reinhardshof aus dem "Fonds wirtschaftlicher
Strukturwandel" hat die Stadt Wertheim mit Datum vom 27.01.1994 gestellt fur die
Planziffern 15 - 20 des Entwicklungskonzeptes (siehe Anlage Entwicklungskonzept).
Dieser Antrag wurde positiv beschieden.

* Einen Antrag auf Forderung des Areals Reinhardshof aus dem Programm "Euro-Konver"
der Européischen Gemeinschaft hat die Stadt Wertheim mit Datum vom 25.01.1995
gestellt (Emeuerung und Modemisierung der sozialen und wirtschaftlichen Infrastruktur).
Dieser Antrag wurde positiv beschieden.

* Wahrend der Verkaufsverhandiungen Bund - Stadt wurden auf Betreiben der Stadt
Wertheim einige Anwesen an private Investoren veriuBert.
Diesbezuglich laufen weitere Verhandlungen mit privaten Investoren beziiglich Verkauf
von Einzelobjekten.

Diese Aktivitaiten machen deutlich, daB die Stadt Wertheim alle Mé&glichkeiten
ausschopft, um eine Weiternutzung des Areals “Reinhardshof" in geordneten
stadtebaulichen Bahnen zu erméglichen.



IV. Ausgangssituation und Zielvorstellung

IVA1 Lage im Stadtgefiige

Im Flachennutzungsplan 89 der Stadt Wertheim ist das militirische Gelande "Reinhardshof"
als Sondergebiet (SO) "Bund" festgesetzt. Das Gesamtareal hat eine GroBe von ca. 222 ha.
Das Gelande grenzt im Stiden an die LandesstraBe 508 an. Die HaupterschlieBung erfolgt von
dieser StraBBe aus. Im Westen grenzt das Gebiet an land- und forstwirtschaftliche Fliachen an.
Im Norden wird das Gelande begrenzt durch den geplanten Wohnungsbauschwerpunkt "Auf
der Bestenheider Héhe" mit ca. 550 Wohneinheiten.

In diesem nordlichen Bereich ist eine weitere ErschlieBung von der
GemeindeverbindungsstraBe Wertheim-Bestenheid / Wertheim-Wartberg aus vorhanden. Im
Osten grenzt das Gelande an die in den sechziger und siebziger Jahren entstandene Siedlung
"Wartberg" mit ca. 1.200 Wohneinheiten an.

Der gesamte bebaute und unbebaute Bereich befindet sich auf einer Hochebene, ca. 320 m
Gber NN, in unmittelbarer Zuordnung zu den Stadtteilen:

Wertheim - Vockenrot (im Siidwesten)
- Entfernung ca. 150 m

Wertheim - Wartberg (im Osten)
- direkt angrenzend an den militarischen Bereich

Wertheim - Kernstadt (im Osten)
- Entfernung ca. 600 m

Wertheim - Wohnungsbauschwerpunkt (im Norden)
- direkt angrenzend an den militdrischen Bereich

Wertheim - Bestenheid (im Norden)
- Entfernung ca. 1500 m

Die Lage des Geléndes in Zuordnung zur Gesamtstadt ist in Karte 1 dargestellt.




IV/2 Planungsverflechtungen

Aus dieser spezifischen Lage ergeben sich besonders mit den sehr nahe gelegenen
Bereichen Wertheim - Wartberg und dem Wohnungsbauschwerpunkt "Auf der Bestenheider
Hohe" Verflechtungen in verschiedener Hinsicht. Deshalb sind bei der Weiterutzung des
Areals "Reinhardshof" sowohl stadtebauliche als auch strukturelle und soziale Uberlegungen
anzustellen.

Die Lage des Gelandes "Reinhardshof" in Zuordnung zum Verflechtungsbereich Wartberg, Auf
der Bestenheider HOhe, Vockenrot und Kemstadt, ist in Karte 2 dargestellt. Aus den
Beziehungen dieser bestehenden Siedlungsbereiche ergibt sich die klare Notwendigkeit zur
Erstellung eines Entwicklungskonzeptes zu einer "Stadt auf der Hohe" mit folgenden
Zielvorstellungen:

* Schaffung von Arbeitsplatzen durch Ausweisung eines Gewerbegebietes unter
besonderer Beachtung und Einbindung vorhandener und fir eine zivile Weiternutzung
geeigneter Geb&aude und Anlagen,

* Verflechtung der bestehenden und geplanten Siedlungsteile untereinander zu einer
stadtebaulichen Einheit,

* Verbesserung der Infrastruktur,

* Verbesserung und Verknipfung der Verkehrsbeziehungen untereinander,

* Schaffung von Mdgglichkeiten fir die Weiternutzung bestehener Wohngebaude unter
besonderer Beachtung einer erforderlichen stadtebaulichen Aufwertung der
bestehenden Anlage und einer vertraglichen Sozialstruktur mit Anbindung an die

vorhandenen Siedlungsbereiche und mit dem Ziel teilweiser Umnutzung militarischer
Anlagen (Truppenunterkiinfte) in vertragliche Nutzung und sinnvoller Integration.

V. Bestandsaufnahme

V1 Art der baulichen Nutzung - Bestand
Im Bereich des Areals "Reinhardshof" sind folgende Geb&ude und Anlagen vorhanden (siehe
dazu auch Karten 3 + 4):

- 6 Gebé&ude der ehemaligen Militarverwaltung
- 19 Geb&ude als Truppenunterkiinfte (Mannschaftsdienstgebaude)
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16 Wohngebéaude mit insgesamt 241 Wohnungen, in denen im Rahmen der frilheren
militarischen Nutzung Truppen- und Zivilangehdrige unter-
gebracht waren,

- 7 Gebaude fir Freizeit, Sport, kulturelle und und sakrale Nutzung

- 2 Wintschaftsgebaude (Wascherei, Kiiche, Speisesaal)

- 3 Gebaude fiir soziale Einrichtungen

- ca. 20 Gebaude, in denen technische Anlagen untergebracht waren

- 9 Gebéude fir Einzelhandel, Gaststatten, Schule und Kindergérten

Schief3stand

Start- und Landebahn mit einer Lange von ca. 600 m

V/2  Gebédudealter

Das Gebé&udealter erstreckt sich ber den gesamten Zeitraum von 1937 (erste Ansatze der
friheren Stuka-Fliegerschule) bis 1987 (zuletzt errichtete Neubauten als Truppenunterkiinfte),
also Uber einen Zeitraum von einem halben Jahrhundert.

Kritisch zu beurteilen sind Gebaude, die speziell fir militarische Zwecke errichtet wurden und
nur schwer einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden kénnen (z.B. Panzerwaschanlage,
Schief3stand, Mannschaftsdienstgebaude etc.).

Vi3  Gebaudezustand

Zum Zeitpunkt der Aufgabe des Areals Reinhardshof durch die US-Streitkrafte im Jahr 1992
war der bauliche Zustand im allgemeinen als gut zu bezeichnen. Dies galt insbesondere fiir die
Wohn- und Truppenunterkunftsbereiche, Militarverwaltung und einige soziale Einrichtungen.

Zwischenzeitlich sind erhebliche Schaden insbesondere in den Fassaden-, Dachbereichen
und an den Installationen aufgetreten.

Auch ist ein Teil der technischen Anlagen - aufgrund der Tatsache, daB militarische Anlagen
nicht ohne weiteres einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen - als abgangig (Abbruch)
zu bezeichnen (siehe dazu auch Anlage 3 und Karte 5).

Des weiteren ist zu bemerken, daB insbesondere im Bereich der Housing Area (Planziffer 6
des Entwicklungskonzeptes) einige Wohnungen Mangel aufweisen wie folgt:
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Reinhardshof Wertheim

Bild5 Bauschaden (Gebaude Nr. 1)

Bild 6 Bauschaden (Gebaude Nr. 2)




Reinhardshof Wertheim

Bild 7 Bauschaden (Gebaude Nr. 25)

Bild 8 Bauschaden (Gebaude Nr. 34)




Reinhardshof Wertheim

Bild 9 Panzerwaschanlage (Abbruch)

Bild 10 Baracke (Abbruch)




* Die Belichtung entspricht nicht den europdischen Normen und den deutschen
Bauvorschriften.

" Wohnungsgrundrisse und Wohnungszuschnitt sind Uberdimensioniert (zu gro) und sind
im vorhandenen Zustand nicht vermietbar.

* In allen Wohnungen fehlen MeBeinrichtungen fir die Abrechnung der
Verbrauchsenergien Strom, Warme und Wasser.

* Die Fernwarmeleitungen sind in einem desolaten Zustand (hohe Warmeverluste).

V/A  Sozialstruktur

Auf die Untersuchung einer Sozialstruktur kann verzichtet werden, da eine solche derzeit nicht
vorhanden ist. Die ehemalige militarische Anlage ist gerdumt und weitgehendst leer. Eine
Sozialstruktur in diesem Bereich muB im Zusammenhang mit der neuen zivilen Nutzung erst
geschaffen werden.

VI. Stédtebauliche Zielvorstellungen

VI/1  Allgemeines

Das Gelande "Reinhardshof" bietet duch die Freigabe der militarischen Nutzung bei allen
bekannten Problemen die einmalige Chance fiir die Stadt Wertheim, kurz-, mittel- und
langfristig ein Flachenpotential von ca. 163 ha (= 222 ha Gesamtfliche abzgl. 59,0 ha
Waldfiache) - davon ca. 38 ha bebaute Flache - fiir die weitere Stadtentwicklung zu nutzen.

Zielvorstellung ist, das bestehende Baugebiet Wartberg in Verbindung mit dem geplanten
Wohnungsbauschwerpunkt "Auf der Bestenheider Héhe", dem Ortsteil Vockenrot sowie dem
Bereich "Reinhardshof" in mehreren Bau- und Zeitabschnitten zu einer neuen "Stadt auf der
Haohe" zu entwickeln. Siehe dazu auch "Stadt auf der Hohe" (Karte 2).

12
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Diese "Stadt auf der Hohe" muB mit privaten und offentlichen Infrastruktureinrichtungen
ausgestattet werden, die eine Versorgung liber den priméren Bedarf hinaus sicherstellen:

* Emeuerung und Modemisierung der sehr desolaten Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Leitungsnetze) fur Strom, Wasser, Abwasser und Warmeversorgung.

* Emeuerung und Modemisierung der sehr schadhaften StraBen und Wege. Siehe dazu
auch Karte 6.

* Schaffung einer sozialen Infrastruktur:
Kindergarten (siehe dazu auch Ziffer Ill, Seite 3, ), Schulen, kirchliche Einrichtungen,
Jugendtreff, Sport, Anlagen zur Erholung und Freizeitgestaltung.
Mikrozentrum. Stadt-Mittelpunkt mit Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf an Laden,
Dienstleistungen (Arzt, Apotheke, Post, Gaststatte, etc.) und Kultur.

VI/2 VerkehrserschlieBung

Der Bereich "Reinhardshof'wird im Stden durch die LandesstraBe 508 und im Norden durch
die Gemeindeverbindungsstrae Wertheim-Bestenheid / Wertheim-Wartberg erschlossen. Es
handelt sich dabei um bestehende, verkehrsgerecht ausgebaute Verkehrswege.

Die innere ErschlieBung kann unter Verwendung von Teilen bestehender Trassen durch eine
neu zu errichtende SammeistraBe von der GemeindeverbindungsstraBe aus in siidwestliche
Richtung erfolgen. Durch diese Streckenfihrung werden Beeintrachtigungen bzw.
Unvertraglichkeiten zu geplanten Wohnbereichen vermieden.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt durch neu zu errichtende StichstraBen und zum Teil
unter Verwendung des bestehenden StraBen- und Wegenetzes, das insbesondere im bereits
bebauten Bereich vorhanden ist. Dabei ist allerdings zu beriicksichtigen, daB vor allem im
Bereich des vorhandenen Wegenetzes durch den notwendigen Einbau von Ver- und
Entsorgungsleitungen Umbauten erforderlich werden, die einem StraBenneubau
gleichzusetzen sind.

Aus 6kologischen und wirtschaftiichen Griinden wurde das vorliegende Entwicklungskonzept
soweit maglich so entwickelt, daB neu zu versiegelnde Fliachen (StraBen und Wege) auf
bereits vorhandenen versiegelten Flachen angeordnet werden.



VI/3 Ver- und Entsorgung
Im sudostlichen Teilbereich des Gebietes "Reinhardshof" (bereits bebauter Bereich) ist eine

Ver- und Entsorgung bereits vorhanden. Sie besteht aus:

Wasserversorgung, Stromversorgung, Femheizung, Kommunikationsnetz und
Sammelantennenanlage.

Die in diesem Bereich bestehende Entwésserungsanlage (Trennsystem) ist an die
Zentralklaranlage der Stadt Wertheim angeschlossen.

Diese Netze befinden sich jedoch in einem desolaten Zustand. Eine zumindest teilweise
Emeuerung ist unabdingbar. An Stelle des bestehenden Fernheiznetzes soll ein
Gasversorgungsnetz aufgebaut werden.

Im unbebauten Teil des Gebietes "Reinhardshof" ist die Ver- und Entsorgung im Bereich der
offentlichen StraBen und Wege mdglich und vorgesehen. Ein Hauptsammler zur
Zentralklaranlage Wertheim-Bestenheid (Gesamtlange ca. 6500 m) mit AnschluB der
Entwéasserung an die Zentralklaranlage der Stadt Wertheim wurde im Zeitraum 1995/96 bereits
errichtet.

Die Versorgung des unbebauten Bereichs mit Wasser, Strom, Gas, Telefon und
Antennenanlage mul3 ebenfalls geschaffen werden.

Vil. Beschreibung des Entwicklungskonzeptes

Das vorliegende Entwicklungskonzept (Plandatum 25.11.1996, Karte 6) wurde erarbeitet unter
Beriucksichtigung nachfolgend aufgefiihrter naturrdumlicher Merkmale und vorhandener
stadtebaulicher Situationen; die bereits unter Ziffer 1ll beschriebenen Entscheidungen und
Vorgaben sind eingearbeitet.
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Das Konzept wird wie folgt beschrieben:

Planziffern 1 + 2 bestehender Stadtteil Wertheim-Wartberg

Planziffer 1 wurde im Zeitraum 1964/75 teilweise als "Bundesdemonstrativ-Bauvorhaben mit
ca. 1.200 Wohneinheiten errichtet. Im Bebauungsplan ist reines Wohngebiet (WR) und
aligemeines Wohngebiet (WA) laut Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Planziffer 2, Wohngebiet Tannenberg mit insgesamt 250 Wohneinheiten; davon sind ca. 160
WE bereits fertiggestelit.

Planziffer 3, Landespolizeischule Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Wertheim
Die Landespolizeischule ist seit Anfang Januar 1993 in Betrieb. Die Gesamtflache umfaBt ein
Areal in der GréBenordnung von ca. 3,1 ha.

Planziffer 4, Kasernenbereich
Der vorhandene Baubestand umfat Gebaude (Truppenunterkinfte), die einer Wohnnutzung
zuzufihren sind. Das Geldnde ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB BauNVO
festzusetzen. In diesem Bereich liegen auch die

Planziffern 5 a und 5 b.

In dem Gebaude 5 a (ehem. Soldatenclubgeb&ude) hat die Stadt Wertheim fiir Kinder aus den
Bereichen Wertheim-Wartberg, Reinhardshof und Wertheim-Vockenrot mit einem Aufwand von
ca. 2,1 Mio DM einen viergruppigen Kindergarten eingerichtet.

Dieser Kindergarten ist seit Anfang April 1994 in Betrieb. Das Gebaude 5 b (ehemaliges
Offizierskasino) eignet sich fir Hotel/Gaststattennutzung bzw. Dienstleistung und Wohnen. Die
Vertraglichkeit der Nutzungen untereinander ist gewahrleistet.

Planziffer 6

Es handelt sich dabei um insgesamt 11 GeschoBwohnungsbauten mit ca. 240 Wohnungen,
sogenannte "Housing Area", die durch Zivilangehorige der US-Streitkréfte genutzt wurden.
Diese Wohnungen sind teilweise in gutem Zustand. Verbesserungen sind erforderlich wie folgt:

* Emeuerung der vorhandenen Instaliationen, insbesondere Heizung, Wasser, Abwasser.
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Reinhardshof Wertheim

Bild 11 Housing Area (Wohnanlage)

Bild 12 Housing Area (Wohnanlage)




* Erstmalige Einrichtung von Mefeinrichtungen zur Bewertung des Energieverbrauchs
(Strom, Wasser und Wéarme) zur Erméglichung einer wohnungsbezogenen Abrechnung.

* Abschalten des desolaten Femwéarmeversorgungsnetzes, Rickbau desselben und
Einrichtung von dezentralen Heizanlagen.

* Beseitigung stédtebaulicher MiBsténde beziiglich
- baulicher Beschaffenheit der Gebaude
- Zuganglichkeit der Grundstiicke
- Nutzung der bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaB und Zustand
- Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere des ruhenden Verkehrs
- Funktionsféhigkeit des Gebietes im Hinblick auf fehlende Infrastruktur
(Spielgerate, Grinflachen, Anlagen des Gemeinbedarfs und der Versorgung).

Planziffer 7

In dem Gebéaude war frither eine Schule fiir Kinder der US-Zivilangehérigen untergebracht. Die
Stadt Wertheim hat dieses im Jahr 1985 errichtete Geb&ude erworben und nutzt es seit dem
Schuljahr 1995/96 als Grundschule weiter, um den Schulraumbedarf im Planungsgebiet zu
decken (Verbesserung der Infrastruktur, siehe auch Ziffer VI). Es ist geplant, in Zuordnung zu
dieser Grundschule einen Hauptschultrakt anzubauen.

Planziffer 8

Das Gelande ist durch eine Tankstelle bebaut. Wegen Unvertrdglichkeit zum benachbarten
Wohnbereich muf3 sie abgebrochen werden. Geplant ist in diesem Gebiet ein Mikro-Zentrum
fur die Versorgung des Gesamtbereiches (siehe dazu IV/2 Planungsverflechtungen).

Planziffer 9
Auf dem Gelande stehen Gebéude, die zur Unterbringung von Dienstleistung, Handel und
Handwerk in Form eines Mischgebietes nach BauNVO weitergenutzt werden kénnen.

Planziffern 10 und 11
Bei Planziffer 10 handelt es sich um bebautes Geldnde. Im siidwestlichen Bereich stehen
Gebéude und Anlagen, die teilweise verbraucht sind. Fiir diese Anlagen und Gebaude ist eine

vertragliche Nutzung festzulegen.
Die Bebauung im nérdlichen Bereich kann fiir Handwerk und Gewerbe weitergenutzt werden.

Bei der Planziffer 11 handelt es sich um die bestehende Tumhalle und kirchliche
Einrichtungen, deren Erhaltung sichergestellt ist.



Planziffer 12

Es handelt sich um den sidlichen Teil des Wohnungsbauschwerpunktes "Auf der
Bestenheider Hohe". Das Geldnde hat eine GréBe von ca. 12,3 ha und ist als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Bebauungsplan festgesetzt. Eine Weiterentwicklung dieses Bereiches in
westlicher und siidwestlicher Richtung als Ergénzung zum Wohnungsbauschwerpunkt ist
stadtebaulich méglich.

Planziffern 13, 14 und 14 a

Wie vor beschrieben; geplant ist die Ergdnzung des Wohnungsbauschwerpunktes "Auf der
Bestenheider Hohe" mit einer GesamtgroBe von 14,5 ha (Planziffer 13 = 3,7 ha, Planziffer 14
= 7,8 ha, Planziffer 14 a = 3,0 ha).

Planziffern 15 bis einschlieBlich 20

Das unbebaute Gelande in der GréBenordnung von 47,7 ha eignet sich aufgrund seiner
stadtebaulichen Lage und Zuordnung zum Gesamtbereich hervorragend fiir die Entwicklung
eines Gewerbegebietes. Die Zuordnung dieses Bereiches zu den vor- und nachbeschriebenen
Flachen ist - im Hinblick auf die Nahe Wohnen und Arbeitsplatze und unter Beriicksichtigung
der Verraglichkeiten dieser Gebiete untereinander - stidtebaulich geradezu als ideal zu
betrachten. Das Gebiet kann in westlicher und nordwestlicher Richtung erweitert werden.
Siehe dazu auch Ausflihrungen zur VerkehrserschlieBung Ziffer VI/2 sowie Ver- und
Entsorgung, Ziffer VI/3.

Aus wirtschaftlichen und okologischen Griinden werden die bereits versiegelten Flachen
dieses AuBenbereiches, soweit mit dem Entwickiungskonzept vereinbar, wieder als Straf3en-
und Wegeflachen genutzt.

Fir den Bereich der Planziffer 17 ist ein Bauleitplanverfanren (Aufstellung eines
Bebauungsplanes) bereits eingeleitet.

Eine groBzigige Durchgrinung und Freiraumgestaltung ermdglicht einzelne vertragliche
Siedlungsabschnitte und eine stadtebaulich hochwertige Gliederung.

In diesem Bereich vorhandene militarische Anlagen (Erdwélle, Raketenstellungen,
Panzerwaschanlage etc.) missen abgebaut werden.
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Planziffer 21

Die unbebaute Flache in der GrdBenordnung von ca. 11,0 ha ist als Sportgelande geplant. Die
stadtebauliche Lage dieses Gebietes begunstigt die Forderung nach kurzen Wegen auf dem
Sektor Freizeit - Wohnen und stellt gleichzeitig eine Pufferzone dar zwischen geplantem
Arbeitsbereich und dem geplanten bzw. vorhandenen Wohnbereich. Diese Flachen liegen
zudem in fuBlaufiger Entfemung zu den angrenzenden geplanten und vorhandenen
Siedlungsflachen.

Planziffer 22
Die Flache mit ca. 2,9 ha ist als Kleingartengebiet festgesetzt (vorhandenes

Kleingartengebiet).

Planziffern 23

Dieses Gebiet mit einer GréBenordnung von 2,2 ha stellt die natlrliche Fortsetzung und
Weiterentwicklung des Kleingartengebietes dar. Diese beiden Gebiete (Planziffern 22 und 23)
bilden gleichzeitig eine Pufferzone zwischen Arbeiten und Wohnen sowie die Fortsetzung des
Grinzuges entlang der inneren ErschlieBung mit der beabsichtigten groBraumlichen
Gliederung der einzelnen Bauabschnitte.

Planziffer 25

Diese Flache mit ca. 3,8 ha beinhaltet den Friedhof Vockenrot mit den entsprechenden
Erweiterungsflachen, auch fir die Neuentwicklung des Bereichs "Stadt auf der Hohe". Diese
Flache ist gleichzeitig Pufferzone zwischen dem bestehenden Ortsteil Vockenrot und dem
geplanten Gebiet "Stadt auf der Héhe", dessen Zusammenwachsen aus stadtebaulichen
Grinden zu vermeiden ist.

Gegenstand der "Vorbereitenden Untersuchungen" sind die Planziffern 4, 5a, 5b, 6, 7, 8,
9, 10 und 11. Aus stiddtebaulichen Griinden, auch im Hinblick auf den betehenden
Verflechtungsbereich, wurde das vorliegende Entwicklungskonzept nicht auf den
Untersuchungsbereich begrenzt, sondern die gesamte langfristig zur Verfiigung
stehende Fléche in die Untersuchung einbezogen.
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VIIl. Wirtschaftsstandort Wertheim

Wertheim an der nérdlichen Grenze Baden-Wiirttembergs ist mit ca. 12.800 Arbeitsplatzen der
groBte Industriestandort in der Region Franken ndrdlich von Heilbronn und das wirtschaftliche
Zentrum des Main-Tauber-Kreises. Nach dem Landesentwicklungsplan ist Wertheim
bestehendes Mittelzentrum und Mittelbereich an den Entwicklungsachsen Wertheim-
Tauberbischofsheim und Wertheim-Marktheidenfeld (Freistaat Bayern). Das gesamte
Stadtgebiet von Wertheim liegt im [andlichen strukturschwachen Raum.

In der Grenzlage zu Bayem erfillt Wertheim fir ein Einzugsgebiet mit rund 70.000
Einwohnem, das weit lber die Landesgrenzen hinausreicht, als Mittelpunkt und Zentralort
nicht nur alle wirtschaftlichen, sondem auch alle sozialen und kulturellen Funktionen:
Wertheim ist Einkaufszentrum, hat Schulen aller Bildungsrichtungen, ein stédtisches
Krankenhaus, ist Sitz von Behérden und Amtern und weitereren Dienstleistungseinrichtungen.

Flachen
Wertheim ist seit der Gemeindereform (Eingemeindung von 15 ehemals selbstandigen
Ortschaften) eine Flachengemeinde mit einer GemarkungsgroBe, die mit der Stadt
Mannheim vergleichbar ist.

Gemarkungsflache insgesamt 13.869 ha

Kernstadt 1.922 ha

15 Ortschaften 11.947 ha

Wohngebiete ca. 295 ha

Industrie- u. Gewerbegebiete ca. 190 ha

Gesamte Uberbaute Flache mit MI, K, MD, W, Gl + GE ca. 780 ha
Einwohner

Die Eingemeindung von 15 Ortschaften in den Jahren 1972 bis 1976 lieB die
Einwohnerzahl auf knapp Gber 20.000 ansteigen. Diese Zahl blieb relativ konstant, bis
1988/89 ein starker Einwohnerzuwachs einsetzte. Innerhalb der letzten Jahre stieg die
Bevdlkerungszahl durch Geburteniberschu3 und Zuziige um 4.500 Menschen auf heute
ca. 24.500 an (Stand 31.03.1996).
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Arbeitsmarktzahlen

Arbeitsstatten 1.100
Arbeitsplatze 12.800
- produzierendes Gewerbe 7.400
- Handel und Verkehr 1.000
- Dienstleistung 2.400
- Sonstige 1.000

Der Wertheimer Arbeitsmarkt erwies sich zu Beginn des starken Bevélkerungszuwachses als
in hohem MaBe aufnahmeféhig. Im September 1989 hatte die Arbeitslosenquote das
Rekordtief von 2,3% erreicht, im April 1992 den immer noch unterdurchschnittlichen Stand von
4,2%. Erst mit Beginn des US-Truppenabzugs im Mai 1992 und der zeitgleich eintretenden
wirtschaftlichen Rezession stieg die Arbeitslosenqoute deutlich an und dberschritt zum
Jahresende 1993 die 10-Prozent-Marke. Sie liegt aktuell (November 1996) bei 8,4 Prozent.

Arbeitsplatz- und Kaufkraftverluste
Durch den Abzug der US-Streitkrafte gingen Arbeitsplatze verloren wie folgt:

Stadt Wertheim Main-Tauber-Kreis
ca. ca.
Zivile Arbeitsplatze 250 350
Militarische 1.000 3.500
Arbeitsplatze
(Soldaten)

Mit den ca. 1.000 Soldaten der US-Streitkrafte sind in Wertheim weitere ca. 2000
mit der Folge, daB ein erheblicher

Zivilangehorige der US-Streitkrafte abgezogen,

Kaufkraftverlust entstand. Dadurch kann fiir das Stadtgebiet von Wertheim ein weiterer
Arbeitsplatzverlust im zivilen Bereich in Hohe von ca. 100 Arbeitsplatzen in Hande! und
Dienstleistung angesetzt werden.
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Der Ausfall im Haushalt der Stadt Wertheim durch Wegfall an Gebiihren und sonstigen
Einnahmen (Strom, Wasser, Abwasser, Finanzausgleich) betragt pro Jahr 5 - 6 Mio DM.

Vili/A Entwicklung der Gewerbegebiete

Die Gesamtflache an Gewerbe- und Industriegebieten, die im Bereich der Stadt Wertheim
ausgewiesen ist, betragt ca. 190 ha. Der (iberwiegende Teil liegt im Industriegebiet Wertheim-
Bestenheid. Eine Ausweitung ist an diesem Standort aus topographischen Griinden nicht
moglich.

Die zunehmende Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten in den Ortschaften hat
nicht nur die Nahe von Wohnen und Arbeiten geférdert, sondern die Stadt Wertheim auch in
die Lage versetzt, auf Ansiedlungswiinsche schnell zu reagieren. Allein in den letzten 10
Jahren konnten so ca. 70 ha Flache an 45 Betriebe verdufBert und bebaut werden.

Zum Teil wurde damit den Ansiedlungswiinschen auswartiger Firmen Rechnung getragen,
zum Teil handelte es sich um expandierende, bereits in Wertheim ansassige Firmen, zum Teil
um spezialisierte Neugriindungen und sich verselbstandigende Produktionsbereiche, die aus
bereits in Wertheim anséssigen Firmen heraus entwickelt wurden.

VII/2 Wirtschaftliche Struktur

Der wirtschaftliche Struktur Wertheims ist geprégt von einer gesunden Mischung aus Klein-
und Mittelbetrieben sowie einer ausgewogenen Branchenvielfalt. lhr verdankt der Standort
Wertheim seine wirtschafltiche Starke und die relative geringe Krisenanfalligkeit. Die
Uberwiegend mittelstandischen Unternehmen zeichnen sich durch hohe Exportanteile, eine
groBBe Anpassungsfahigkeit an die Bediirfnisse des Marktes und innovative Leistungen aus.

Zum bedeutendsten Wirtschaftszweig hat sich die Glasindustrie entwickelt. Rund 100
glaserzeugende und -verarbeitende Betriebe - vom 1-Mann-Handwerksbetrieb bis zu Firmen
mit Gber 800 Mitarbeitern - sind in Wertheim angesiedeit und bieten rund 3.000 Arbeiispiaize.
Ihre Produkte, deren breite Palette von Glasfaser iber Thermometer und Mef3geréte bis hin zu
High-Tech-Laborgeraten fur Wissenschaft und Technik reicht, werden in viele Lander
exportiert.
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Neben der Giasindustrie sind Betriebe der Metallverarbeitung, des Maschinenbaus, der
Elektrotechnik und Elektronik, der Vakuumtechnik, des Musikinstrumentenzubehors, der
Reinigungstechnik und der Verpackungsindustrie wesentliche Zweige des produzierenden
Gewerbes.

Ein wichtige Stellung kommt auch dem Handwerk zu. Eine ausgewogene Struktur klein- und
mittelstandischer Handwerksbetriebe sorgt fir eine optimale Versorgung der Bevélkerung. Das
Handwerk ist gepragt durch ein aktives Baugewerbe und leistungsstarke Betriebe im Metall-
und Holzbereich.

VIlI/3 Wirtschaftliche Verflechtungen

Die Stadt Wertheim ist als Mittelzentrum nicht nur fiir die angrenzenden baden-
wirttembergischen Stadte und Gemeinden ein Zentralort, sondern aufgrund seiner Grenzlage
auch fir das bayerische Umland mit den Landkreisen Miltenberg, Main-Spessart und
Wirzburg. Das Einzugsgebiet umfaBt ein Umfeld mit ca. 70.000 Einwohner (incl.
Einwohnerzahl der Stadt Wertheim).

So zieht die Konzentration der gewerblichen Arbeitsplatze in Wertheim Beschéftigte aus einer
Umgebung an, die wesentlich Gber die Gemarkungsgrenzen und Landesgrenzen hinausgeht.
Aus Bayem kommen zur Zeit taglich rund 2.200 und aus Baden-Wirttemberg rund 1.200
Einpendler nach Wertheim.

VIIV4 UOberregionale Verkehrsbeziehungen

Der zentralen Lage Wertheims im Vierdandereck Bayern, Hessen, Thiringen und Baden-
Wirttemberg und die hervorragende Anbindung an die Verkehrsachse Ost-West weisen
Wertheim als (iberregionalen Standort fir Gewerbe und Dienstleistung aus.

StraBe: Uber die gut ausgebaute LandesstraBe 2310 sind 2 Anschliisse
an die Autobahn A 3 (Nirnberg/Frankfurt) vorhanden.
AnschluBstelle Wertheim/Marktheidenfeld: Entfernung vom Stadt-
zentrum Wertheim ca. 8 km.
AnschluBstelle Wertheim/Lengfurt: Entfernung vom Stadtzentrum
Wertheim ca. 10 km.
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Schiene:

WasserstraBe:

Luftverkehr:

Glterverkehrs-
zentrum:

Eine weitere AnschluBstelle der Autobahn A 81 ist iber die Lan-
desstral3e 506 erreichbar.

Anschlu3stelle Wertheim/Tauberbischofsheim: Entfemnung vom
Stadtzentrum Wertheim ca. 27 km.

AnschluB an die Bundesbahnstrecke Crailsheim-Lauda-Aschaf-
fenburg-Frankfurt mit Gleisanschlu3 an den Mainhafen Wertheim.
Anschluf3 an ICE und IC der "Deutsche Bahn AG" in Wiirzburg.
Erreichbar dber OPNV bzw. tiber die A 3 in ca. 30 Minuten.

Der "Mainhafen Wertheim" (einziger Mainhafen in Baden-Wirt-
temberg und somit Anschiu3 an die internationale WasserstraBe
Rhein-Main-Donau) liegt im Industriegebiet I. Er verfiigt ber
einen GleisanschluB sowie ca. 300 m Kai- und Uferlénge und ist
erweiterungsféahig. Der auf einer Kranbahn iber die gesamte
Kailange verfahrbare Kran hat eine Tragfahigkeit von 20 to. Der
Mainhafen Wertheim ist Ober die L 2310 an die obengenannten
Autobahnanbindungen verkehrsgtinstig erschlossen.

Der internationale Flughafen Frankfurt ist von Wertheim aus iber
die A 3 in ca. 50 Minuten erreichbar. Verkehrslandeplatze

bestehen in:

Walldim, erreichbar in ca. 30 Minuten
Niederstetten, erreichbar in ca. 75 Minuten
Wirzburg, erreichbar in ca. 35 Minuten

Aufgrund der optimalen Verkehrsverflechtungen in zentraler Lage
ist Wertheim in der Konzeption der Landesregierung Baden-
Wiarttemberg als geeigneter Standort fiir ein Giterverkehrszen-
trum ausgewiesen, in dem Giter von der StraBe auf das Wasser
umgeschlagen werden. Die Einrichtung eines Container-
Terminals im Bereich des Mainhafens Wertheim mit Umschlag
Wasser-Schiene-Stra3e wird derzeit gepriift.
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VIIVS Zukunftsperspektiven
Nach dem Regionalplan des Regionalverbandes Franken (SatzungsbeschiuB vom 29. Juni

1994) wird die Einwohnerzahl der Stadt Wertheim weiterhin ansteigen:

Einwohneram 1.01.1992 22.851 EW
Einwohner am 31.03.1996 24.440 EW (Stat. Landesamt)
Geburteniberschuf3 1992 - 1999 300 EW
Wanderungsgewinn 1992 - 1999 1.600 EW
Einwohner am 1.1.2005 24.800 EW

Aus der Einstufung Wertheims als "Uberregionaler Schwerpunkt fiir Industrie und
Dienstleistung" sowie als "Schwerpunkt fiir gewerblich orientierte Dienstleistungen" ergibt sich
ein weiterer Flachenbedarf fiir Industrie und Dienstleistung.

Der Regionalverband legt dafir folgende Faktoren zugrunde:

- Es missen zusatzliche Arbeitsplatze bereitgestellt werden, da die Zahl der
Erwerbstatigen in der Region Franken nach den Ableitungen aus der Prognose des
statistischen Landesamtes um ca. 5.000 - 10.000 Arbeitsplatze zunehmen wird.

In geringem MaBe miissen Arbeitsplatze fir aus der Landwirtschaft ausscheidende
Arbeitskréfte bereitgestelit werden.

- Durch Fortschritte in der Technik und die damit einhergehende Automatisierung
werden gegenwartig laufend Arbeitsplatze abgebaut. Trotz eines Riickgangs der
Beschaftigten beansprucht die Industrie weitere Flachen, zusétzlicher Bedarf besteht
far die Dienstleistungen.

- Vemehrt sind Untemehmen auf Flachen in Schwerpunkten fiir Industrie und
Dienstleistungen angewiesen. Dabei handelt es sich gréBtenteils um Betriebe, die ihre
Standorte aufgrund ihres Flachenbedarfs und/oder ihrer Verkehrsorientierung nicht
oder nicht mehr in den Orskemen und Innenstddten suchen, sondern auf
groBflachige Standorte in verkehrsglinstiger Lage angewiesen sind. Nach dem
Regionalplan des Regionalverbandes Franken kristallisieren sich im einzelnen fir die
Schwerpunkte  fir  Industrie und  Dienstleistungseinrichtungen  folgende
Standortkriterien heraus:
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- groBBe, zusammenhangende, ebene Flachen mit Erweiterungsmaoglichkeiten als
Voraussetzung fiir eine gemeinsame Infrastruktur,

- Nahe zu einem AutobahnanschluB, ohne Ortsdurchfahrten und/oder
Schienenanbindung,

- moglichst groBes Arbeitskréftepotential in guter Erreichbarkeit,

- attraktive Wohnstandorte im Einzugsbereich mit entsprechendem kulturellen und
infrastrukturellen Angebot, inbesondere weiterfiihrende Schulen,

- hochwertige, technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung),

- landschaftliche Einbindung (Ein- und Durchgriinung); eine Entlastung der
dichtbesiedelten Talraume ist dabei mdglichst anzustreben.

All diese Kriterien treffen flir den Bereich Wertheim und insbesondere fiir den Standort "Stadt
auf der Hohe" zu.

IX. SchluBbemerkung

Die "Stadt auf der Hohe" sollte ein zusammenwachsender Stadtbezirk werden, der Zug um
Zuq realisiert werden kann.

Die Entwicklung der "Stadt auf der Hohe" stellt fir Wertheim eine "Jahrhundertaufgabe" und
Chance dar, die die volle Konzentration der Krafte und der finanziellen Mittel der Stadt
Wertneim erfordern, aucn unter Zuricksteaung anderer MaBnanmen in Ger Kernstaat una in
den Ortschaften.

Ein behutsames Vorgehen ist zur Bewaltigung der stadtebaulichen, infrastrukturellen,
kulturellen, sozialen und dkologischen Belange erforderlich.

Der als "Sanierungsgebiet Reinhardshof" abgegrenzte Bereich ist ein erster Schritt in
die vorstehend formulierte Richtung.



Die unter Ziffer VIl dargestellten MaBnahmen erfordern einen hohen finanziellen
Aufwand, den die Stadt Wertheim nicht allein aufbringen kann. Es wird daher von allen
an diesem Projekt der Koversion Beteiligen - insbesondere vom Land Baden-
Wirttemberg - jede nur mdgliche finanzielle Hilfestellung erwartet. Nur mit vereinten
Kriften ist die Uberfiihrung dieser ehemals militirischen Anlage in eine sinnvolle
private Nutzung maglich.

et

Brell
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Kostenberechnung Sanierungsgebiet Reinhardshof

Seite 27

Hochbau- u. Planungsamt

60-wl
Stand 11/96
 Ges ~ Forderf.
j Kosten | * Kosten \
B 'A_usg'aben ; Ao E Bemerkungen Einnahmen Erlése Bemerkungen
s T -Mio DM ] Mio DM Mio DM 3
I. Vorbereitende Untersuchungen 0,250 0,250 I. Vorber. Untersuchungen 0,000
2wischensumme 0,250 0,250 Zwischensumme 0,000
I, Grund- u. Gebdudeerwerb 14,277 2,340 M. GrundstiicksverduRerung 1,700
Zwischensumme 14,277 2,340 Zwischensumme 1,700
m, OrdnungsmaBnahmen Jil. OrdnungsmaRnahmen
a) Freilegung v. Grundstiicken 0,230 0,230] Alle Anlagen, fir die a) Freilegung von Grund- 0,000
{Abbruch) keine zivile Nutzung mdg- stiicken (Abbruch)
lich,
b} Umbau u. Anderung von 5,100] 5,100 b} Umbau u. Anderung 0,000] in Ziff. I enthalten
ErschlieBungsanlagen, von ErschlieBungs-
Stralen, Wege, &ffentl. anlagen
Stellplitze, StraRenbelaucht.
34000 m? x 150,00 DM
c) Neue Anbindung an die L 508 0,300 0,300
d} Verlegung von Infrastruktur- c) Verlegung von Infra-
einrichtungen (Trafostationen struktureinrichtungen 0,000
v.d.) , Zaunabbau 0,650 0,550
e) Anderung d. Heizsystems
von Fernwiérmeh.auf Einzelh. 2,500 1,500
f) Kanalsanierung 11,800 5,100
g} Sanierung d. Wasservers. 5,000
h) Sanierung d. Elektrovers. 1,000 0,000
Zwischensumme 26,580] 12,780 Zwischensumme 0,000
v, BaumaBnahmen IV. BaumalBnahmen und
GebdudeverauRerung
Modernisierung und Farderfahig nur Wohn- b) Modernisierung und
Sanierung d. Gebdude 54,750 6,095 _geb.u.Gemeinbedarfs- Sanierung d. Gebdude
einrichtungen
2Zwischensumme ' 54,750 6,095 Zwischensumme 0,000
V. Sonstige MaBnahmen V. Sonstige MaRnahmen 0,000
Kompl. Neuvermessung 0,400 0,400
Zwischensumme 0,400 0,400 Zwischensumme 0,000
Vi, Unterhaltungskosten
Kapitalkosten 1,000 0,000 VI. Verwertung
Gebaudeunterhaltung 1,500, 0,000 Erlose aus Teilvermietung 0,600
Zwischensumme 2,500 0,000 Zwischensumme 0,600
Gesamtkosten 98,757} 21,865 Erlése 2,300
Saldo ./. - 2,300

19,5665




